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ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ 

ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 


ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ _ Αρ. Φύλλου 1110 

20 Δεκεμβρίου 1995 


ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΑ 

ΑΠΟΦΑΣΕΙΣ 

Αριθ. 36376 

Έγκριση πραγματοποίησης μεταφοράς συντελεστή δόμη- 

σης σε ακίνητο που βρίσκεται εντάς του εγκεκριμένου 

σχεδίου του Δήμου Θεσσαλονίκης, στις οδούς Π. Λε- 

βαντή 77 και Φιλ. Φλώρου. 

Ο ΥΠΟΥΡΓΟΣ 

ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ, ΧΩΡΟΤΑΞΙΑΣ ΚΑΙ ΔΗΜ. ΕΡΓΩΝ 

Έχοντας υπόψη: 

1. Τις διατάξεις του Ν. 2300/1995 «Μεταφορά συντε¬ 
λεστή δόμησης και άλλες διατάξεις» (Α' 69) και ειδικότερα 
τα άρθρα 2, 4, 5, 15, 16, 17, 18 και 21 (παρ. 6 και 7). 

2. Τις διατάξεις της παρ. 1 (εδ. ιδ') του άρθρου 23 του Ν. 
1558/1985 «Κυβέρνηση και Κυβερνητικά όργανα» {Α' 
137). 

3. Τις διατάξεις της 31901/3.5.1995 απόφασης του 
Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έρ¬ 
γων «Καθορισμός πολεοδομικού συγκροτήματος Αθηνών» 
(Β'442/1.5.1995). 

4. Τις από 23.11,92 (αρ. πρωτ. 10040), 20.10.93 (αρ. 
πρωτ. 36170), 10.11.93 (αρ. πρωτ. 36Θ25), 10.11.93 (αρ. 
πρωτ. 36826), 10.11.93 (αρ. πρωτ. 36827), 5.7,95 (αρ. 
πρωτ. 36378), αιτήσεις των Τόσου Μιχαήλ πληρεξουσίου 
της Εταιρείας Δημητριακών Β. ΕλλάδοςΑΒΕΕ ως ιδιοκτη- 
τρίας των ονομαστικών τίτλων 4685, 5294 και 5602, σύμ¬ 
φωνα με το από 8.4.1993 απόσπασμα πρακτικών του Δ.Σ. 
της ως άνω εταιρείας της συνεδρίας αυτού στις 9.2.1993 
αφ’ ενός και του Ανέστη Κάσσου αφ’ ετέρου ως ιδιοκτήτη 
του ωφελούμενου ακίνητου. 

5. Την 304/31/10.8.95 σύμφωνη γνωμοδότηση του Κε¬ 
ντρικού Συμβουλίου Χωροταξίας, Οικισμού και Περιβάλ¬ 
λοντος. 

6. Το με αρ. πρωτ. Δ.Π./Ε.Α./3983/395/30.3.93 έγ¬ 
γραφο της Νομαρχίας θεσ/κης (Δ/νση Πολεοδομίας 
τμήμα Ε.Ο.Δ.), αποφασίζουμε: 

Άρθρο 1 

1) Εγκρίνεται η πραγματοποίηση μέρους της μεταφο¬ 
ράς συντελεστή δόμησης που εγκρίθηκε με το από 
12.9.92 Π,Δ/γμα (ΦΕΚ 96/Δ721.9.92) και συγκεκριμένα 
για 70349,20 π\ 2 από ορόφους από το βαρυνόμενο ακί¬ 


νητο, στο οποίο υφίστάται κτίριο που έχει χαρακτηρισθεί 
ως διατηρητέο και το οποίο βρίσκεται εντός του εγκεκρι¬ 
μένου σχεδίου του Δήμου Θεσσαλονίκης και στις οδούς 
Νέα Παραλιακή Λεωφόρος Ανθέων και Ανωνύμου, για το 
οποίο έχουν εκδοθεί οι 4685,6294 και 5602 ονομαστικοί 
τίτλοι δικαιώματος μεταφοράς Σ.Δ. και για 100+52, 
40+2,54 τη* από ορόφους αντίστοιχα που προήλθαν από 
νόμιμες διαιρέσεις, ο μεν 5294 και 4652 τίτλου ο δε 5602 
του 5524 που προήλθε επίσης από τον 4692, υπέρ της 
Εταιρείας Δημητριακών Β. Ελλάδος ΑΒΕΕ κυρίας και δι¬ 
καιούχου της μεταφοράς συντελεστή δόμησης του βαρυ- 
νομένου ακινήτου. 

Το ενσωματωμένο εις αυτούς τους τίτλους δικαίωμα με¬ 
ταφοράς Σ.Δ. πραγματοποιείται ως δομήσιμη επιφάνεια 
με την παρούσα απόφαση σε ωφελούμενο ακίνητο με 
χρήση κατοικίας για το οποίο σύμφωνα με το από 29.6.95 
θεωρημένο τοπογραφικό διάγραμμα από τη Διεύθυνση 
Πολεοδομίας Θεσσαλονίκης, συντρέχουν οι προϋποθέ¬ 
σεις των παρ. 2 και 3 της ενότητας Α του άρθρου 4 του Ν. 
2300/95 και για το οποίο έχει υποβληθεί πλήρης μελέτη 
στην αρμόδια κεντρική υπηρεσία πριν από της 30.5.94 και 
το οποίο βρίσκεται εντός του εγκεκριμένου σχεδίου του 
Δήμου Θεσσαλονίκης, στις οδούς Π. Λεβαντή 77 και Φιλ. 
Φλώρου, ιδιοκτησίας Κάσσου Ανέστη, όπως το ωφελού¬ 
μενο ακίνητο φαίνεται με τα στοιχεία Α-Β-Γ-Δ-Α στο σχε¬ 
τικό πρωτότυπο διάγραμμα σε κλίμακα 1:200, που θεωρή¬ 
θηκε από τον Προϊστάμενο της Διεύθυνσης Τοπογραφι- 
κών Εφαρμογών με την 36376/1995 πράξη του και που 
αντίτυπό του σε φωτοσμίκρυνση δημοσιεύεται με την πα¬ 
ρούσα απόφαση και στο οποίο η συνολική πρόσθετη επι¬ 
φάνεια που εγκρίνεται να δομηθεί επιπλέον αυτής που 
επιτρέπεται σύμφωνα με τους όρους δόμησης που ισχύ¬ 
ουν στην περιοχή είναι 419,69 γη* σε ορόφους. 

2) Τα ειδικότερα στοιχεία του βαρυνομένου ακινήτου το 
οποίο βρίσκεται εντός περιοχής που καλύπτεται από το 
σύστημα αντικειμενικού προσδιορισμού της αξίας ακινή¬ 
των και η εκτίμηση της αξίας του γίνεται σύμφωνα με τις 
διατάξεις της παρ. 7 του άρθρου 21 του Ν. 2300/1995 εί¬ 
ναι τα εξής: 

α) θέση ακινήτου: Δήμος Θεσσαλονίκης στις οδούς Νέα 
Παραλιακή Λεωφόρος Ανθέων και Ανώνυμος, 
β) Επιφάνεια ακινήτου: 27.057,40 πΥ*. 
γ) Συντελεστής δόμησης: 4,20. 
δ) Ποσοστό επιτρεπόμενης κάλυψης ισογείου: 70%. 
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ε) Αξία ανά πι 2 γης: 294.840 δρχ. 
στ) Συντελεστής εμπορικότητας: 2,00 
Τα ειδικότερα στοιχεία του ωφελουμένου το οποίο 
εμπίπτει σε περιοχή που καλύπτεται από το σύστημα αντι¬ 
κειμενικού προσδιορισμού της αξίας ακινήτων σύμφωνα 
με τις διατάξεις της παρ. 7 του άρθρου 21 του Ν. 2300/ 
1995 και του οποίου οι όροι δόμησης αναφέρονται στο 
από 29.6.96 θεωρημένο τοπογραφικό διάγραμμα από το 
Τμήμα Πολεοδομίας Δήμου Περιστεριού, είναι τα εξής: 

α) θέση ακινήτου: Δήμος Θεσσαλονίκης στις οδούς Π. 
Λεβαντή 77 και Φιλ. Φλώρου, 
β) Επιφάνεια ακινήτου: 775,70 γπ 2 . 

Υ) Συντελεστής δόμησης: 1,80. 
δ) Ποσοστό επιτρεπόμενης κάλυψης: 70%. 
ε) Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος: 24,00 πι. 
στ) Συνολική επιτρεπόμενη επιφάνεια δόμησης: 
1396,26 πι 2 . 
ζ) Αποστάσεις (Δ): 4,50. 
η) Χρήση: Γενική Κατοικία, 
θ) Αξία ανά πι 2 γης: 55.308,75 δρχ. 
ι) Συντελεστής εμπορικότητας: 1,70. 

4) Τα ειδικότερα στοιχεία της πραγματοποίησης της με¬ 
ταφοράς συντελεστή δόμησης είναι τα εξής: 

Η συνολική δομήσιμη επιφάνεια η οποία εγκρίνεται να 
δομηθεί στο ωφελούμενο ακίνητο επιπλέον αυτής που 
επιτρέπεται σύμφωνα με τους όρους δόμησης που ισχύ¬ 
ουν στην περιοχή είναι 419,69 πι 2 (στον Γ' όροφο) και 
αντιστοιχούν σε 164,94 πι 2 αντίστοιχα από το περιγραφό- 
μενο στην παράγραφο 1 βαρυνόμενο ακίνητο. 

5) Τα ειδικότερα στοιχεία του ωφελουμένου ακινήτου 
μετά την έγκριση πραγματοποίησης μεταφοράς συντελε¬ 
στή δόμησης είναι τα εξής: 

α) θέση ακινήτου: Δήμος Θεσσαλονίκης στις οδούς Π. 
Λεβαντή 77 και Φιλ. Φλώρου, 
β) Επιφάνεια ακινήτου: 775,70 ιπ 2 . 
γ) Συντελεστής δόμησης: 2,34. 
δ) Ποσοστό πραγματοποιουμένη^κάλυψης: 70%. 
ε) Μέγιστο πραγματοποιούμενο ύψος: 15,00 πι. 
στ) Συνολική πραγματοποιούμενη επιφάνεια δόμησης: 
1.615,14 πι 2 . 

ζ) Αποστάσεις (Δ): 7,20 > 4,50. 
η) Χρήση: Γενική Κατοικία. 

θ) Απαιτούνται 6 θέσεις στάθμευσης για την προσθήκη, 
οι οποίες τοποθετούνται στον ακάλυπτο (εκτός πρα¬ 
σιάς). 


ι) Η ανέγερση του κτιρίου στο ωφελούμενο ακίνητο πρέ¬ 
πει να γίνει σύμφωνα με το διάγραμμα κάλυψης σε κλί¬ 
μακα 1:100, που θεωρήθηκε από τον Προϊστάμενο της 
Διεύθυνσης Τοπογραφικών Εφαρμογών με την 36376/ 
1995 πράξη του και που αντίτυπό του σε φωτοσμίκρυνση 
δημοσιεύεται με την παρούσα απόφαση. 

6) Πριν από τη χορήγηση της οικοδομικής άδειας στο 
ωφελούμενο ακίνητο πρέπει: 

α) Να προσκομισβούν στην αρμόδια περιφερειακή υπη¬ 
ρεσία από τους ενδιαφερόμενους πιστοποιητικά από τα 
αρμόδια υποθηκοφυλάκεια όπ η παρούσα απόφαση ση¬ 
μειώθηκε στο περιθώριο των οικείων μερίδων του βαρυνο- 
μένου και του ωφελουμένου ακινήτου και βεβαίωση της 
αρμόδιας Κεντρικής Υπηρεσίας ότι ακυρώθηκαν οι ονομα¬ 
στικοί τίτλοι δικαιώματος μεταφοράς συντελεστή δόμη¬ 
σης 4685, 5294, 5602. 

β) Να διαπιστωθεί από την αρμόδια περιφερειακή υπη¬ 
ρεσία ότι η παρούσα απόφαση καταχωρήθηκε στο βιβλίο 
που τηρείται για το Δήμο Θεσσαλονίκης, σύμφωνα με την 
παράγραφο 7 της 32913/10.5.1995 απόφασης του 
Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έρ¬ 
γων (Δ’ 341/18.5.1995). 

γ) Να ελεγχθεί από την αρμόδια περιφερειακή υπηρεσία 
ότι η πραγματοποίηση μεταφοράς συντελεστή δόμησης, 
που εγκρίνεται με την παρούσα απόφαση, είναι εντός των 
ορίων του 10% του συνόλου των δομησίμων επιφανειών 
που προκύπτει κατά προσέγγιση από την εφαρμογή των 
ισχυόντων συντελεστών δόμησης εντός του ρυμοτομικού 
σχεδίου του Δήμου Θεσσαλονίκης. 

'Αρθρο 2 

Ακυρώνονται οι 4685,5294 και 5802 ονομαστικοί τίτλοι 
δικαιώματος μεταφοράς συντελεστή δόμησης στο σύνολό 
τους. 

Άρθρο 3 

Η ισχύς της παρούσας απόφασης αρχίζει από τη δημο¬ 
σίευσή της στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως. 

Η απόφαση αυτή να δημοσιευθεί στην Εφημερίδα της 
Κυβερνήσεως. 

Αθήνα, 28 Νοεμβρίου 1996 

Ο ΥΠΟΥΡΓΟΙ 

ΚΟΣΤΑΣ ΛΑΛΙΩΤΗΣ 
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Ε ΡΓΟΔΟΤ ΗΙ 










